ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SUSENI

PROIECT DE HOTARARE NR. 80/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire Hale de productie,

spatii industriale mixte, in comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principala nr. 10,

judetul Harghita

Consiliul Local al Comunei Suseni intrunit in sedinta ordinara din data de 2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a Primarului Comunei Suseni nr. 3777/2024 referitor la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire Hale de productie, spatii
industriale mixte, In comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principala nr. 10, judetul
Harghita;

- Raportul Compartimentului de specialitate nr. 3778/2024 si Raportul de avizare al
Comisiei economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului
local al Comunei Suseni;

- Raportul informarii si consultdrii publicului privind fundamentarea deciziei
consiliului local de adoptare sau neadoptare al Planului Urbanisitc Zonal pentru
construire Hale de productie, spatii industriale mixte, iIn comuna Suseni, sat Valea
Strambd, str. Principala nr. 10, judetul Harghita;

- Avizul favorabil nr. 32/14.08.2024 al Arhitectului sef al Judetului Harghita;

Luand in considerare prevederile:

- Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 47, art. 50 si art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. ”b” si ”c”, alin. (6) lit. ”c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Realizand publicarea anuntului privind elaborarea proiectului Hotdrarii Consiliului
Local privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire Hale de productie,

spatii industriale mixte, in comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principald nr. 10, judetul



Harghita, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, Proces —
verbal de afisare inregistrat cu nr. 3782/2024,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. “e” si art. 196 alin. (1) lit. “a” din OUG

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbansitic Zonal pentru construire Hale de productie,
spatii industriale mixte, In comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principald nr. 10, judetul
Harghita, identificat prin C.F. nr. 55417, nr. 55457, nr. 55642 Suseni, suprafata de teren
6.900 mp, conform Proiectului nr. P 1904/2023, elaborat de S.C. Arhitectura S.R.L., anexa la

prezenta hotarare din care face parte integranta.

Art. 2. Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani

de la aprobarea acesteia.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei Hotdrari se insdrcineaza primarul

Comunei Suseni, prin Compartimentul de Urbanism.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunicd Institutiei Prefectului Judetului Harghita,
OCPI Harghita, Primarului Comunei Suseni, compartimentul de Urbanism si va fi adusa
la cunostinta locuitorilor prin afisare la sediul Primariei si prin publicarea pe pagina de

internet a Comunei Suseni prin grija secretarului general al comunei.

Suseni, la 03 decembrie 2024

Initiator Avizat pentru legalitate
Primar Secretar general uat
Egyed Jozsef Kovacs Ileana Eva



ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA SUSENI
PRIMAR

Cod postal 537305 Comuna Suseni Str. Ciuman nr. 3 Telefon/Fax 0266-350077 primaria@suseni.ro
Nr. 3777/2024 Dosar nr. I/1

REFERAT DE APROBARE
cu privire la Proiectul de hotarare nr. 80/2024_privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru construire Hale de productie, spatii industriale mixte, in comuna Suseni,

sat Valea Stramba, str. Principala nr. 10, judetul Harghita

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire Hale
de productie, spatii industriale mixte, in comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principala

nr. 10, judetul Harghita, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

Planul Urbanistic Zonal supus aprobarii are ca scop studierea modului de
rezolvare complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice specifice zonei studiate,
in asa fel incat sd exploateze potentiaulul urbanisitic al zonei si sa nu influenteze negativ
contextul natural.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea unei constructii cu
functiune industriald, este solicitata de catre dl. Izso Zoltan, reprezentantul S.C. Wernetto
SRL, cu sediul municipiul Gheorgheni, strada Dr. Jakab Antal, nr. 6, judetul Harghita,
proprietarul terenului situat in intravilanul comunei Suseni, identificat prin C.F. nr. 55417,
nr. 55457, nr. 55642 in suprafatd de 6.900 mp, cererea fiind Inregistratd cu nr.
3455/04.11.2024.

Planul Urbansitic Zonal, Proiect nr. P 162 — martie 2023, a fost elaborat de catre
Porta Gheorghensis S.R.L. pentru construirea unei Case de vacantd, in comuna Suseni, sat
Senetea, nr. FN, judetul Harghita, identificat prin CF nr. 52001 Suseni, nr. cadastral 52001,
suprafata de teren fiind 3.944 mp.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Suseni, aceasta zona este situata
in intravilanul localitatii, zona de functiune industriala. Folosinta actuala a terenului este:
teren agricol/faneata.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, in asemenea cazuri autorizarea investitiilor este conditionatd de elaborarea si
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aprobarea unui plan de amanejare zonala, PUZ, cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

In preambulul proiectului de hotirdre am invocat prevederile Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificarile si completdrile ulterioare; a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile
art. 47, art. 50 si art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare; precum si prevederile
art. 129 alin. (2) lit. "b” si ”c”, alin. (6) lit. “¢” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

In ceea ce priveste propunerea noastrd, cu privire la obiectul reglementrii, din
analiza partii dispozitive se poate observa, ca acesta contine 4 articole, dintre care art. 1 si
art. 2 cuprind dispozitii de fond, celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind
masura de implementare si modul de aducere la cunostintd publica, respectiv de
comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

Hotararea, in situatia aprobarii ei, va fi implementat de catre autoritatea executiva
a administratiei publice locale, respectiv prin coordonarea Primarului Comunei Suseni.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a
Consiliului Local al Comunei Suseni in aceastd privinta, propunem aprobarea Proiectului
de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire Hale de
productie, spatii industriale mixte, in comuna Suseni, sat Valea Stramba, str. Principald nr.
10, judetul Harghita.

Suseni, la 03 decembrie 2024

Primar
Egyed Jozsef



ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA SUSENI
PRIMAR

Cod postal 537305 Comuna Suseni Str. Ciumani nr. 3 Telefon 0266-350077 primaria@suseni.ro
Nr. 3778/2024 Dos. I/1

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare nr. 80/2024 privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal pentru
construire Hale de productie, spatii industriale mixte, in comuna Suseni, sat Valea

Stramba, str. Principala nr. 10, judetul Harghita

Primind spre avizare si studiere Proiectul de hotarare constatdm urmatoarele:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea unei constructii cu
functiune industriald, este solicitata de cdtre dl. Izso Zoltan, reprezentantul S.C. Wernetto
SRL, cu sediul municipiul Gheorgheni, strada Dr. Jakab Antal, nr. 6, judetul Harghita,
proprietarul terenului situat in intravilanul comunei Suseni, identificat prin C.F. nr. 55417,
nr. 55457, nr. 55642 in suprafatda de 6.900 mp, cererea fiind inregistratd cu nr.
3455/04.11.2024,

Planul Urbansitic Zonal, Proiect nr. P 1904/2023, a fost elaborat de catre S.C.
Arhitectura S.R.L., pentru construire Hale de productie, spatii industriale mixte, in
comuna Suseni, sat Valea-Stramba, str. Principala nr.10 identificat prin CF nr. 55417, nr.
55457 si nr. 55642 Suseni, suprafata de teren este 6900 mp,

Ca temei legal al Proiectului de hotarare s-a invocat de catre initiator prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare; art. 47, art. 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Terenul este delimitat de:

la nord — teren agricol in intravilan;
la est — Ec5h78;

la sud — teren agricol in intravilan;
la vest —teren agricol in extravilan

Pevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse — zond industriala

- REGIM DE INALTIME MAXIM: P+Epartiai

- POT max. 30 %, CUT max. 0,4 Hmax: 8 m

- retragerea minima fatd de aliniament, limitele laterale, limitele posterioare,
conform

zonei de construibilitate reprezentatd conform plansei A — 03 Reglementari urbanistice
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- circulatii si accese: este accesibila din drumul  E578, conform plansei A — 03

Reglementdri urbanistice

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei A — 04 Reglementori edilitare
Alimentarea cu apa: se va realiza prin racordarea la reteaua comunala.

Canalizarea apelor uzate menajere: se va realiza prin racordarea la reteaua comunala.
Alimentarea cu energie electrica: se va realiza printr-un traseu subteran prin racordare Ia
reteaua comunala.

Canalizarea apelor pluviale: va fi colectata si dirijata prin santuri deschise cdtre emisar.
Alimentarea cu caldura: vor fi asigurate cu incdlzire locald, din centrala proprie.
Gestionarea deseurile menajere: vor fi colectate si transportate periodic la groapa de
gunoi ecologica prin contract, de o firma specializata.

Telecomunicatii: se va realiza prin racordarea la reteaua existenta.

Bilant teritorial existent/propus:

Suprafete, functiuni Existent
mp %
Suprafata teren conform C.F. 6900.00 100
Constructii 100.00 1.45
Drum 0.00 0.00
Sant 0.00 0.00
Teren liber 6800.00 95.45
Suprafete, functiuni Propus
mp %
Suprafata teren conform C.F. 6900.00 100
Zona industrial 6900.00 100
Cladiri max. 2070.00 30
Platformd pietonala/carosabila/drum si 3450.00 50
parcari
Teren liber in cadrul parcelei (spatii min. 1380.00 20
verzi amenajate)

Utilizar admise
¢ functiune industriald — nepoluanta;
e zona administrative;
* zond verde de protectie;
* cai de acces carosabil si pietonale, parcaje;
¢ retele tehnico-edilitare

Utilizari admise cu conditii
¢ toate retele tehnico-edilitare se vor executa subteran;
* echiparea tehnico-edilitard se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate;
* sevor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.



Utilizari interzise:
e functiuni altele decat cele admise pe categorii de functiuni propuse;
* Jucrari de terasamente de nature sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
e orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapids a apelor meteorice;
orice lucrari de construire, -Fara racordare la retele locale de ape si canalizare si fare
incaperi sanitare in cladire.

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai
dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu peisajul
inconjurator. Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie
integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu
energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau a zonei Inconjuratoare.

Parcaje: Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Stationarea autovehiculelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Vor fi prevazute
parcaje in functie de specificul activitatii.

Zone verzi, spatii verzi: Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare. Se vor asigura spatii verzi si perdele de protectie — min.
20% din suprafata totala a terenului. Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fii acoperit cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare
100 mp.

Impejmuiri: Nu este permis3 executarea spre strada a imprejmuirilor din beton, din tabl3,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat
colorat strident cu apaeiaj nepotrivit. Delimitarea spatiilor spre zona publicd, spre limitele
laterale si limita posterioard se va face gard viu folosind specii locale, cladirile pot fii
ingradite cu imprejmuir usoare. Iniltimea admisa a imprejmuirilor va fi de maxim 1,80 m
de la nivelul paltformelor.

Fata de cele prezentate aratam ca in conformitate cu prevederile actelor normative
prezentate, Consiliul Local este competent in aprobarea prezentei hotarari.

Avand in vedere cele prezentate, propunem spre aprobare organului deliberativ
Proiectul de hotarare prezentat de dl. Primar al comunei Suseni.

Suseni, la 03 decembrie 2024

Inspector,
Ferencz Lehel



