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Nr. 2072/2026 Dos. 1/1

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarare nr. 45/2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru CONSTRUIRE CAMPING SI CASE DE VACANTE

Primind spre avizare si studiere Proiectul de hotdrare constatam urmatoarele:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitatd de citre ZSOMBORI PETER si
PALFI MARK, cu domiciliul in judetul Harghita, municipiul Odorheiu-Secuiesc, cod
postal 535600, strada Lacatusilor, nr. 18/A, proprietarii terenului situat in extravilanul

comunei Suseni, sat Liban, str. Kévesaszd, nr. FN, identificat prin C.F. nr. 59016, cu o
suprafata de 10.275 mp, inregistrat cu nr. 2025/01.07.2026.

Planul Urbansitic Zonal, Proiect nr. 2101- 2025, a fost elaborat de catre S.C.
Arhitectura S.R.L. pentru Construire camping si case de vacante, in comuna Suseni, sat
Liban, str. Kovesaszd, nr. FN, identificat prin C.F .nr. 59016 Suseni, suprafata teren 10.820
mp, din care se propune introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de 7.141 mp.

Ca temei legal al Proiectului de hotarare s-a invocat de catre initiator prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare; art. 47, art. 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, precum si a Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Terenul este delimitat de:
la nord — drum de acces si parcelele construire izolat, limita intravilan existent;
la est — pddure;
la sud — teren agricol in extravilan;
la vest — teren agricol si constructii dispersate in intravilan

Pevederi P.U.Z. - RL.U. propuse — zond mixtd, subzone ZMtsa — zond mixtra, turism,
sport si agrement

- REGIM DE INALTIME MAXIM: P

- POT max. 25 %, CUT max. 0,25 Hmax: 10 m

- retragerea minima fatd de aliniament, limitele laterale, limitele posterioare, conform
zonei de construibilitate reprezentatd conform plansei U— 04 Reglementari urbanistice

- circulatii si accese: este accesibild din str. Kdvesaszo, conform plansei U — 04
Reglementdri urbanistice

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei U — 05 Reglementori edilitare
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Alimentarea cu apa: se va realiza prin sursa subterana.

Canalizarea apelor uzate menajere: se va realiza provizoriu prin bazin vidajabil
impermeabilizat. Alimentarea cu energie electrica: se va realiza printr record la reteau

existenta in zona.

Canalizarea apelor pluviale: va fi colectatd si dirijata prinscurgere natural controlata
si/sau sisteme locale de drenaj. Alimentarea cu caldura: vor fi asigurate cu incalzire locald,

din centrala proprie.

Gestionarea deseurile menajere: vor fi colectate selectiv si depozitate in saptii special
amenajate in interiorul proprietatii , urmand a fi preluate de operatorul autirzat pe baza

de constract.
Bilant teritorial existent/propus:

Suprafete, functiuni Existent
mp %
Suprafata teren conform C.F. 10820 100
SZF ZMtsa - zona mixta: turism, sport 7140 66
s1 agrement
Teren agricol extravilan 3679 34
Teren teren 10820 100

Utilizar admise
* camping;
* casa de vacanta;
* pensiuni si structure de cazare de mica capacitate;

* dotari pentru agrement, sport si activitdti recreative;a

* spatii veriz amenjate si trasee pietonale

* constructii si amenajdri anexe necesare functionarii activitatilor turistice

¢ retele si dotari tehnico-edilitare aferente

Utilizari admise cu conditii

e constructii destinate serviciilor conexe activitatilor turistice, cu conditia sa nu

genereze trafic intens sau poluant

* amenajdri pentru activitati sportive si recreative in aer liber cu respectarea

normelor de protectia mediului

* sald de evenimente de capacitati redusa, destinata oreganizdrii de activitati
recreative, culturale saut evenimente private, cu conditia coreldrii directe cu

functiunea turistica a zonei.

* Realizarea de alei si ciruclatii auto limitate, strict pentru aprovizionare, interventii

de urgenta si intretinere.

Utilizari interzise:
e Functiuni industrial, de depozitare sau logistica

e Activitati care genereaza poluare fonica, atmosfericad sau vizuala
e Constructii cu regim de indltime sau volumetrie incompatibile cu caracterul zonei

e Cresterea animalelor in scop industrial

e Depozitarea neconstrolata a deseurilor sau materilaelor.




Aspectul exterior al cladirilor: Aspectul exterior al constructiilor va urmari integrarea
armonioasd in cadrul natural si peisager al zonei, cu respectarea caracterului turistic si
rural al amplasamentului. Sevor respecta urmatoarele reguli: volumetria constructiilor va
fi simpld, cu forme compacte, adaptate reliefului; regimul de inaltime va fi redus, conform
prevederilor P.U.Z.; se vor utiliza materiale naturale sau finisaje care sa se integreze in
peisaj (lemn, piatra, tencuieli in culori neutre); cromatica fatadelor va fi sobra, in nuante
naturale, fiind interzisa utilizarea culorilor stridente sau reflectorizante; invelitorile vor fi
realizate din materiale traditionale sau moderne cu aspect similar, in culori inchise sau
naturale; echipamentele tehnice montate pe cladiri vor fi mascate si integrate arhitectural.
Parcaje: Parcarea autovehiculelor aferente functiunilor admise se va realiza intr-o zond de
parcare amenajata adiacent accesului pe teren, conform conceptului de dezvoltare stabilit
prin P.U.Z. Se stabilesc urmatoarele reguli: numdrul locurilor de parcare se va dimensiona
conform normativelor in vigoare, in functie de capacitatea constructiilor; parcajele vor fi
realizate, pe cat posibil, cu suprafete permeabile; circulatia auto in interiorul
amplasamentului va fi limitatd; nu se admit garaje individuale supraterane sau subterane;
parcajele vor fi integrate peisager prin plantdri si amenajari verzi. Parcarea
autovehiculelor se va realiza exclusiv in interiorul parcelei.
Zone verzi, spatii verzi: Se va asigura minimum 60% din suprafata totald a terenului
neconstruit, tratat preponderent ca spatiu verde, sub forrnd de curti si gradini, in vederea
mentinerii caracterului natural al zonei si integrarii constructiilor in peisaj. Spatiile verzi
vor fi: amenajate cu vegetatie adaptata conditiilor locale; realizate astfel incat sa contribuie
la drenajul natural al apelor pluviale; mentinute pe toata durata de exploatare a
constructiilor. Nu se admit imperrneabilizari excesive ale terenului care sa reducad sub
limita reglementata suprafata neconstruita.
Imprejmuiri: imprejmuirile vor avea rol de delimitare si protectie, fara a afecta caracterul
deschis si natural al zonei. Se vor respecta urmatoarele conditii: imprejmuirile vor fi
realizate din materiale care sa se integreze in peisaj (lemn, metal usor, plasd); se interzic
imprejmuirile opace pe limitele vizibile din spatiile publice; indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 1,80 m; soclurile din beton vor fi reduse sau inexistente;
imprejmuirile nu vor afecta accesul sau scurgerea naturald a apelor pluviale.

Fata de cele prezentate aratam cd in conformitate cu prevederile actelor normative
prezentate, Consiliul Local este competent in aprobarea prezentei hotarari.

Avand in vedere cele prezentate, propunem spre aprobare organului deliberativ
Proiectul de hotarare prezentat de dl. Primar al comunei.

Suseni, la 06 iulie 2026

Inspector,
Ferencz Lehel



