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Nr. 3135/03.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la Proiectul de hotarare nr. 58/2025 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru construire casa de vacanta in comuna Suseni, sat
Liban, postata Tiszas, fara numar, judetul Harghita

Primind spre avizare si studiere Proiectul de hotarare constatam urmatoarele:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitata de catre domnul Fdké Imre si
doamna Fako Olga, cu domiciliul in judetul Harghita, comuna Suseni, cod postal 537305, strada
Falukdze, nr. 186, proprietarul terenului situat in extravilanul comunei Suseni, sat Liban,
postata Tiszas, nr. FN. identificat prin CF nr. 57096 pentru realizarea unei constructii cu
functiune de casa de vacanta.

Planul Urbansitic Zonal, Proiect nr. LS 682- noi. 2024, a fost elaborat de catre SC LARIX
STUDIO S.R.L. pentru construirea unei Case de vacanta, in comuna Suseni, sat Liban, postata
Tiszas nr. FN, identificat prin CF nr. 57096 Suseni, nr. cadastral 57096, suprafata de teren 3780
mp.

Ca temei legal al Proiectului de hotarare s-a invocat de catre initiator prevederile: Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare; art. 47, art. 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Zonificare functionala propusa:
Zona de functiune nereglementata, din care:
Terenuri agricole aflate in extravilan (faneatd) 3780 mp
Suprafata construibila 567 mp
Alei pavate/pietruite 508 mp

Zona cu vegetatie ingrijita si amenajata 2705 mp.
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Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse — Lr — zona destinata pentru locuinte individuale rurale si
cu anexe aferente, cu incadrarea in intravilanul localitatii.

Regim de indltime maxim: P+M
POT max = 15%
CUT max=0,3

- retragerea minima fata de aliniament, limitele laterale, limitele posterioare, conform zonei
de construibilitate reprezentata pe plansa nr. A-02-Situatie propuse/Reglementari urbanistice

circulatii si accese: va fi asigurat de pe drumul pietruit, ramificat din DJ 138, conform plansei
nr. 02 — Situatie propuse/Reglementari urbanistice

echipare tehnico-edilitara: conform plansei nr. A-04 — Reglementari tehnico edilitare
Alimentarea cu apa: se va realiza din sursa proprie.

Canalizarea apelor uzate menajere: in prima faza se va racorda la bazin vidanjabil etanseiat,
care se va vidanja periodic pe baza de contract.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza din sursa proprie (generator electric)

Canalizarea apelor pluviale: se va rezolva colectand apele meteorice de pe loturi formate si de
pe cladiri, colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturara a apelor pliviale la
nivel de parcele.

Colectarea deseurilor menajere: Se va realiza in recipiente destinate numai acestui scop si va
fi transportat la cel mai apropiat punct de preluare a deseurilor, sau la depozitul de deseuri
menajere amenajat, prin unitati specializate pentru care se va plati regie.

Utilizari admise
Locuire sezoniera cu case de vacanta si cu anexe aferente
Utilizari interzise

Sunt interzise orice activitate de productie, industrie, exploatare poluanta sau activitati
incompatibile cu cea a functiunilor propuse.Sunt interzise unitati insdustriale, cele de
productie care depasesc scara micilor ateliere sau manufacturi, activitatile poluante, cele de
agricultura care depasesc scara gospodariilor rurale.

Sunt interize invelitoarele de tip onduline, tabla metalica stralucitoare sau de culoare
stridinta si tigla metalice profilate

Sunt interzise folosirea finisajelor in culori stridente, in tonlitati puternice, care ar forma
un dezacord cu cadrul natural
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Aspectul exterior al cladirilor: Se permit utilizarea numai a materialelor de constructii clasice
si naturale, in culori naturale si in armonie cu peisajul.

Fatadele: Se vor folosi finisaje traditionale — tencuieli vopsite, lemn, piatra — culori
traditionale / pastelate. Sunt interzise culorile stridente.

Acoperisurile: sarpanta lemn, invelitori de tip tigla ceramica culoare natur, fara efect negativ
asupra mediul de preferar tigld solzi. In cazul lucarne sau zone cu pantd micd se permite
utilizarea de tabla metalica in forma faltuita(se recomandp tabla de titan-zinc prepatinat).

Parcaje: Nu se vor realiza parcaje special amenajate, parcarea unui vehicul se va realiza
ocazional in incinta curtii create.

Zone verzi, spatii verzi: Se pastreaza pe cat posibil vegetatia spontana dezvoltata pe teren, in
special arborii mari. In zona adiacentd drumului si cdii de acces se poate planta gazon si
vegetatie ornamentald din flori perene, arbusti ornamentali traditionali (liliac, forsitia,
trandafiri etc); se va acorda o atentie deosebitd realizarii de plantatii si amenajari (gazon,
arbusti, plantatii joase) cu specii dominante Tn zona, dispuse intr-o forma cat mai apropiata de
cea naturald. Tmprejmuiri: Gardurile vor fi realizate din lemn sau plasd metalic3, vor fi
transparente si in culori naturale. Tniltimea lor maxim4 va fi de 1,60 m.

Fata de cele prezentate aratam ca in conformitate cu prevederile actelor normative prezentate,
Consiliul Local este competent in aprobarea prezentei hotarari.

Avand in vedere cele prezentate, propunem spre aprobare organului deliberativ Proiectul de
hotarare prezentat de dl. Primar al comunei.

Suseni, la 03 noiembrie 2025

Inspector,
Ferencz Lehel
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